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Svaz Ceskych
a moravskych
bytovych druzstev

Pomsp, .. ..

V letosnim roce si pripominame jiz 177 let historie druzstev
na nasem Uzemi. To samo o sobé je jisté dlkazem toho, ze
druzstevni forma bydleni je historicky osvédcenym a ve
vyspelém svété podporovanym modelem, coz si zacinaji
uvedomovat jiz i nasi politici.



Svaz ceskych

a moravskych Sé MBD

bytovych druzstev

Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev je
zajmovym sdruzenim bytovych druzstev a spoleCenstvi viastnik(
jednotek s plsobnosti v celé Ceské republice. Jeho Cleny je:
v 688 bytovych druzstev a spolecenstvi,
v cca 625 000 bytovych a nebytovych jednotek ve
vlastnictvi Ci sprave,
v' sprava dalSich cca 16 000 spolecenstvi viastnikll jednotek

Celkem je v CR v soucasné dobé vice ne? 75 tis. SVJ a cca 10 tis.
BD.

Ukolem SCMBD je predevéim hajit opravnéné zajmy
a pozadavky clenl svazu (najemcd, uzivatell a viastnik( bytl) a
pri jednanich s organy statni spravy a samospravy prosazovat
vyznam druzstevniho (najemniho) bydleni.
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a moravskych Sé MBD

bytovych druzstev

Svaz ceskych a moravskych bytovych druzstev
sdruzuje 688 bytovych druzstev (vyvoj)
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SCMBD - Svaz ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev

Vyvoj poctu spravovanych jednotek (v tis.) v
bytovych druzstvech

669 651 653 653 653 647 639 639 637 635 632 21
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Svaz cCeskych

a moravskych OBECN E

bytovych druzstev

UCEL BYTOVYCH DRUZSTEV = ZAJISTENI BYDLENI
CLENU BYTOVYCH DRUZSTEV

Bytova druzstva = dostupné bydleni
v na pomezi mezi vlastnickym a najemnim bydlenim
v’ neziskovy princip
v nakladové najemné
v mobilita obyvatelstva (snadny prevod druzstevniho podilu ve
srovnani s prodejem vlastnického bydleni)

Vykon spravy bytovych domti je stale slozitéjsi.
v’ prebuijela legislativa = neimérné mnozstvi povinnosti
v nedostatecna vymahatelnost prava / spravedinost

v' neochota byt volen do organti BD 6



Svaz ceskych

a moravskych SVJ OBECNE

bytovych druzstev

Spolecenstvi vlastniki je pravnicka osoba zalozena za Ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku, nesmi podnikat.

Clenem spolecenstvi se vlastnik bytu stava ze zakona,
nema moznost se stat clenem této pravni subjektivity
dobrovolné.

Za zavazky SVJ vsak ruci Cclenové do vyse sveho
spoluvlastnického podilu => klesa ochota vlastnikd byt ¢lenem
statutarniho organu => obchodni prilezitost pro bytova
druzstva.

Trvale nariista podet SV, kterych je momentalné v CR
vice nez 75 tis.
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Svaz cCeskych

a moravskych HLAVNi PROBLE MY

bytovych druzstev

PROBLEMY BD VYZADUJICI RESENI legislativni cestou
v" Problematické vymahani dluhti vznikajicich pri uzivani byt
v Problematické stanoveni vyporadaciho podilu

v’ Souziti s obyvateli bytovych domi, kteri
porusuji pravidla (neplaceni, jiné porusovani pravidel)

v Chybéjici podpora druzstevni bytoveé vystavby



Svaz ceskych

a moravskych POH LEDAVKY \'/ bytOWCh domech

e weel bytovych druzstev

Vymahani dluhii vznikajicich pri uzivani bytli predstavuje
jeden z nejvétsich problém!!!

Chybi Ucinny nastroj ochrany slusnych obyvatel domu pred
sousedy, kteri:

neplati naklady na spravu domu — niCi a na opravy neprispivaji,
poskozuji dim a jeho zafrizeni,

fyzicky a psychicky napadaji ostatni obyvatele domu,
nedodrzuji pravidla pro uzivani domu — zanechavaji odpadky
v domeé i kolem nej, zavaznym a bezpeCnost ohrozujicim
zplsobem porusuji pozarni predpisy, domovni fad, rusi nocni
klid, byt uziva neprimérené mnozstvi lidi, kteri nejsou prihlaseni,
nepodileji se na nakladech atd.

DI NN
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Svaz ceskych

a moravskych POH LEDAVKY - SpeCiﬁka

bytovych druzstev

Specifika dluhti BD:

v Nemoznost zabranit vzniku pohledavky (nedobrovolny vztah)

v Nemoznost zajistit splaceni pohledavky, omezena moznost
sankcionovat neplaceni

v Pohledavky jsou neziskového charakteru (predstavuji naklad
na Uhradu nakladl na spravu bytu, domu a pozemku)

v' Jistina pohledavky nartista i v priibéhu vymahaciho Fizeni
(nemoznost vystéhovat nebo prerusit spravu domu a dodavku
sluzeb)

v" Dluh dopada na ostatni cleny BD (na nakladech se podili platici
Clenové)
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Svaz ceskych

B e 1 POHLEDAVKY - RESENI pro BD

bytovych druzstev

v Zajistit dhradu pohledavek napr. zrizenim zakonného

zastavniho prava k druzstevnimu podilu — novelou ZOK

Prednostni pravo zavést i pro BD, odstranit slaba mista
prednostniho prava (zvyseni rezervovane Castky, zahrnout i
verejné drazby) — novelou OSR, insolvencniho zakona, exekucniho
raau, zakona o zviastnich rizeni soudnich

Nevychylovat pravidla placeni dluhti ve prospéch osob,
které dluzi (pUsobit na poctivost dluznik(l) na Ukor téch, kteri
plati za né— /insolvencni zakon.

Podle novych pravidel dluznik splni podminky oddluzeni, pokud ve lhité 3 let
pInil vSechny podstatné povinnosti vyplyvajici 7z oddluZeni. Hranice pro
uspokojeni nezajisténych véritelit stanovi insolvencni sprdavce individudlné s
ohledem na schopnosti, moZnosti a majetkové poméry dluznika.
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Svaz ceskych

2 moravskych VYPORADACI PODIL - RESENI

bytovych druzstev

SCMBD

PRINCIPY

v" Uhrazeni pohledavek byvalého c¢lena a nakladti BD, atoi v
insolvencnim / exekucnim frizeni — viz nastroje pro uhradu
pohledavek

v Zachovani spravedinosti - RESPEKTOVANI AUTONOMIE BD
v WlouCeni ma byt trestem = zachovani principu

spravedinosti

Minimalizovat pocet pripadl vyporadani

Nahradit toho, kdo porusuje pravidla radné se chovajicim

clenem (placeni, jiné porusovani pravidel)

vV CR od porudeni povinnosti do predani bytu novému ¢lenovi 37
krokl (kontroly, upominky, projednavani, rozhodovani, doruc¢ovani)
a 3 soudni nebo exekucni rizeni (fizeni o platnost vylouceni, o
vyklizeni, exekuce vyklizenim) — trva prilis dlouho (mesice /
roky)

AN
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Svaz ceskych

2 moravskych DOTAZNIKOVY PRUZKUM CETA

e weel bytovych druzstev

61 bytovych druzstev spravujicich 267 706 byt (10 656 dom()

Nevyhovujici legislativa je zasadnim problémem pro
druzstevni bydleni

» Velmi souhlasim
® Spise souhlasim

# Spige nesouhlasim

Zdroj: Dotaznikoveé Setreni CETA
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Svaz ceskych

2 moravskych DOTAZNIKOVY PRUZKUM CETA

e weel bytovych druzstev

61 bytovych druzstev spravujicich 267 706 byt( (10 656 dom{)

Problémem soucasneé situace je postaveni BD jakozto véritele
pri vymahani pohledavek

= Velmi souhlasim
= Spise souhlasim

® Spise nesouhlasim

Zdroj: Dotaznikové Setreni CETA
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Svaz ceskych

2 moravskych DOTAZNIKOVY PRUZKUM CETA

e weel bytovych druzstev

61 bytovych druzstev spravujicich 267 706 byt (10 656 dom()

Privitali byste podporu druzstevni bytové vystavby?

2%
» ANO, o aktivni zapojeni
viak neuvaZujem

® ANO, pak bychom se
aktivné zapojili pro
organizace druistevni
bytové vystavby

® NE

Zdroj: Dotaznikové Setreni CETA
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Svaz ceskych ,
mﬂ a moravskych VYStaVba

bytovych druzstev

SCMBD

Masivni vystavba probihala v Ceskoslovensku v 50.—80. letech s

pomoci statu.
V ramci druzstevni vystavby bylo v letech 1959—1992 dokonceno

vice nez 760 000 druzstevnich bytg.
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Svaz ceskych

a moravskych VVStaVba

bytovych druzstev

PomysIného vrcholu vystavby bylo
dosazeno v roce 2007, kdy bylo
dokonceno vice nez 40 tisic bytd.
Potom nastava dIouhotrva]|C| pokles,
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ktery se podarilo ozivit az v nékolika uplynulych letech.

Pretrvavajicim problémem je zejména velmi zdlouhavée a
administrativné narocné povolovaci Frizeni pro vystavbu, které
zapricinilo dramatlcky pokles poctu vydanych stavebnich povoleni.

Zatimco napr. v roce 2006 bylo vydano témeér 48 tis. stavebnich

povoleni na bytové domy, v roce 2014 bylo vydano 28 tis. povoleni.

V poslednim sledovaném roce 2022 bylo vydano necelych 32 tisic
povoleni.
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Svaz cCeskych

a moravskych VVStaVba

bytovych druzstev

SCMBD
Druzstva mohou napomoci pri

reseni akutniho nedostatku bytt.

v" Vlastni bydleni se stava nedostupné.

v Podpora druzstevniho bydleni je vyjadrena jak v nové koncepci
bydleni, tak v programoveém prohlaseni viady.

Vyhody druzstevniho bydieni:
v' Dostupnost prostrednictvim nizSi marze druzstevnich developerd.

v Neni nutna hypotéka, uvéer si bere vystavbové bytové druzstvo.
Budoucimu clenovi druzstva a uzivateli druzstevniho bytu staci
max 25 % ceny bytu.

v' Cilem bytového druzstva je uspokojeni bytovych potreb svych
¢lend, nejde o jednorazovy zisk, ale o dlouhodoby vykon spravy
bytd.

v" Druzstevni podil je predmétem dédickeého fizeni, Ize jej prevest 1c“g:i
darovat.



Svaz ceskych

a moravskych VVStaVba - ﬁEéENi pro BD

bytovych druzstev

Dnes neexistence systematické a stabilni podpory ze strany
verejného sektoru

v'Podpora statu a obci — financni, uvérova a jina
v'Danové ulevy — zakon o dani z prijmd, zakon o DP

v'Autonomie vnitrnich predpist BD — BD si sama nastavi pravidla
pro prijeti novych clenl (schvalovani clenstvi, podminky clenstvi,
prevoditelnost), které zabrani spekulativnimu ziskavani druzstevnich
bytl — ZOK, rozhodovéani soudd
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Svaz ceskych

a moravskych VVStaVba

bytovych druzstev

V evropském srovnani je dostupnost bydleni v Cesku dle
viibec nejhorsi.

Na byt o velikosti 70 metri Ctverecnich potrebujeme:

v'V CR pres 13 roénich hrubych mezd,

v'V Polsku staci jen necelych osm a

v'v Dansku dokonce ani ne pét rocnich hrubych mezd.

V zari 2022 bylo na zminény byt potreba 19 primérnych
rocnich prazskych mezd v pripadé novostaveb,
respektive 16 u starsi zastavby. 5

Nutno pripomenout, Zze Polsko i Dansko si stoji oproti CR Iépe
v rychlosti vystavby, respektive v ziskavani stavebnich povoleni.
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Dékuji za pozornost

JUDr. Pavla Prikopova
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