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Bytová družstva v České republice:

- nejzorganizovanější                                             
správci rezidenčního bydlení

- dohromady vlastní a spravují přes                   
1.000.000 bytů

- za posledních 10 let se podílí na realizaci               
5.000 nových družstevních bytů

= nabízí „zdostupnění“ bydlení v České republice 
a umí to realizovat
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Přehled družstevní bytové výstavby !"#$%&D()&*+
,-#."/M12.$3&14&-1RS&7889:

Počet SBD
projektů
na SBD

! ! "#$B#$ CD( )*H,-K#LMN* OP OP OPP4 ;<;<788=
O O "#$B#$ CD( "5H$#LS 78 78 OP!O ;<7<78;7
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n ! C*L*B CD( DB,#Leb<opba-b"#C5T5brMA*B*N On O> OP!> ;<7<78;?
!P O C*L*B CD( "#dBs;Z$TZ5b<opbD-t-Z,5brD9 78 !> OP!4 ;<?<78;9
!! 7 C*L*B CD( DB,Bbr5c#LSbbrMA*B*N i 4 OP!i ;<;<78;@
!O 8 C*L*Bu9( D( D(bm-v-brMA*B*N !!8 !!8 OPOP ;<;<7877
!7 > C*L*Bu9( D( D(bhldZ5$ i8 i8 OPO?

? "B-:- 7P> 343 >>Z7O[
4 hMp#cB-tH$y O!4 277 88Z?i[

13 projektů Celkem 522 620 bytů

Zahájení správy
Celkem Bytová 

jednotka

Počet 
projektů

Právní 
forma*

Název Počet prostor Dokončení 
stavby
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Přehled družstevní bytové výstavby !"#$%&D()&*+&,s podílem SBD Praha/CD-
,.#/"M12P/$4&2R&.2S7&89:8-

Počet SBD Počet
projektB bytB
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"< <- M(dvjRjAd#ABCB D( D()lBCABkB)ZBCCB2)88 II 898= P#&PCab/PFd
"" <! M()N2PA4RB)#ABCBS D( D()BBCa)G4b)c8 X/ 898< 9:;::;898<
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46 projektB Celkem 3796 bytB

Zahájení 
správy

Počet 
projektB

Právní 
forma*

Název Dokončení 
stavby
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Přehled družstevní bytové výstavby !"#$%CD()C*+
,-#."/M12.$PC14C-1RSC7889:

59 4 416 bytů
;< =C;98 78,58%

; <77
= 7<>
9 7>>
<> ?77
=< 7C@9;

74,8 A%BCCaCb-1c#RB
@;de A%BCCaCb-1c#RB

47 3 924 88,86%

46 3 796 85,96%

34 3 146 71,24%I-1c#RB%CJCb14K"#i Finep

I-Cij-$kC2#"/R1JBCb-1c#RBSC2CI-.M#
PrůmBrná velikost projektu v CR

z toho v Praze
Celkem DBV v Ceské republice

l#"R#iCSBD PrahaC2C-1"/CM.R".4.B#"#
l#"R#i SBD Sever Liberec
l#"R#iCSBD Stavbař
l#"R#iCSBD Pokrok

l#"R#iCSBD PrahaC2C-1"/CJb-k2m#

I-1c#RB%CJCb14K"#i Coop Development

I-1c#RB%CJCb14K"#i SBD Praha
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Vidíme po 15 letech světlo na konci tunelu?

1. senátní návrh:

umožnit členům družstva odečíst
jejich podíl na úrocích 

zaplacených bytovým družstvem
za úvěr na pořízení nemovitosti

= první podpora pro družstevní bytovou výstavbu po 15 letech 
= vyrovnání podmínkám vlastnického / hypotečního bydlení

Dopad?

http://www.bydlenisprirodou.cz/


!"#"$%&%'(%&)*+,-(./,*0%'

!"#$#%&'()*+ #$#%&'()*+

H-'().-/"%0+123 12))
4"5-6)'1%0+12%7#893 34 51
:);-.)K=/>%/"!=%.=%#8%0+123 673(444(89 ?@A%BBB%CD ?@A%BBB%CD ?@A%BBB%CD
:);-.)K=/>%/"!=%0+123 E%FAB%BBB%CD E%FAB%BBB%CD E%FAB%BBB%CD E%FAB%BBB%CD

G(5=1!)'1%&KH*23 73 :4 @A @B
I*)6)K$%'=.0=3 3;44K AJBBO AJBBO AJBBO

:*L#H*!M%!$65=N%.=%#8%0+123
:*L#H*!M%!$O"#!M%.=%0+13 8B%BBB%CD 8B%BBB%CD B%CD B%CD B%CD B%CD
G(5$16=%&KH*23 B%CD B%CD 8F%8A@%CD 8E%B@P%CD 8F%8A@%CD 8Q%PQQ%CD
:;>'(HK"6%!=%'(*$K2%N)#2%=%()."#623 B%CD B%CD PP8%CD PP8%CD PP8%CD PP8%CD

R"56)KS%#H'>D!>%!$65=N%0+N5"!>%T%0+13 14(444(89 14(444(89 1=(1:3(89 1>(476(89 1=(1:3(89 1?(?=4(89
R"56)KS%#H'>D!>%!$65=N%0+N5"!>%T%#83 :44(89 UBB%CD AEA%CD AU?%CD AEA%CD EBB%CD

!"@+,+$0)(%+($*+AB%'(C,#"D0N #=VP @V%#H'P!$O"#!M 14K 8BO 14K 14K
F4(444(89 F4(444(89 6(734(444(89 6(734(444(89 6(734(444(89 6(734(444(89

:)D"1%5"1%2X>K$!>3 64 *0B

G&)*+,/(./,*0%'( 1(:44(444(89 1(:44(444(89 7(7=?(:6F(89 7(1:7(F>:(89 7(7=?(:6F(89 7(3?>(F::(89

G!>X"!>%N=Y)KMZ)%.$65=N2%)%&*)6+%.%[I3 B%CD B%CD 88A%BBB%CD 88A%BBB%CD 88A%BBB%CD 88A%BBB%CD

!#-.H@%I(%&)*+,/(./,*0%' 1(:44(444(89 1(:44(444(89 7(6F:(:6F(89 7(46=(F>:(89 7(6F:(:6F(89 7(7>1(F::(89

\N"D"1%'(5=/"!M%O-'1-!+%&KH*23 B%CD B%CD F@Q%BFQ%CD AUP%UQU%CD F@Q%BFQ%CD ?%BBF%A8P%CD
]Z)N!)/"!>%!"#)K-1)'1-3 6;34K B%CD B%CD PEF%QQ8%CD PEF%QQ8%CD PEF%QQ8%CD PEF%QQ8%CD
]Z)N!)/"!>%&'()*3 :;44K B%CD AUE%BF8%CD B%CD B%CD B%CD B%CD

JKA*0,%I(%&)*+,/(./,*0%' 1(:44(444(89 6(=37(?1=(89 6(:3=(:3F(89 6(346(74>(89 6(:3=(:3F(89 6(7?>(177(89

L"@(",M"$',&(5HA'9%'5(%&)*+,-5N 14(444(89 63(::?(89 61(63:(89 61(63:(89
UBB%CD @BP%CD 8U@%CD 8U@%CD

./,*0%' NO/M"BI)+P

!"#$%&'()%*+,&"&-('".+/$0"1+%&+,#234(%3+5.'6

G&D05%'( Q#R@AB0$%' J*+AB%SL)I(
./,*0%' %&D05%' ./,*0%'(

www.bydlenisprirodou.cz

http://www.bydlenisprirodou.cz/


www.bydlenisprirodou.cz

Vidíme po 15 letech světlo na konci tunelu?

2. Návrh MMR na 10% přednost uspokojování pohledávek BD

s výhradou, že jde o pouhý krůček správným směrem
= dluhy z bydlení se platí celé!

a z pohledu družstevní bytové výstavby jen za podmínky, že
pohledávky z titulu nesplaceného podílu na úvěru bytového družstva 

na pořízení nemovitosti budou upřednostněny ze 100%

= nemá logiku, aby družstevní podíl a právo nájmu bytu nabývala třetí osoba, 
aniž je pořízení bytu řádně zaplaceno, resp. aby ho platili zbylí členové družstva!

= nutná podmínka pro další rozvoj družstevní bytové výstavby
= nutná podmínka jakékoliv formy dostupného bydlení spolkového typu

http://www.bydlenisprirodou.cz/
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Vidíme po 15 letech světlo na konci tunelu?

3. Podporované družstevní bydlení

pro zvýšení dostupnosti bydlení představíme na základě reálných zkušeností

- hlavní pilíře cesty dostupnému družstevnímu bydlení,
- hlavní principy podpory dostupného družstevního bydlení a

- návrh legislativních změn pro lepší využití družstevní formy pro dostupnější bydlení

Využíváme dostupné nástroje a produkty
na principu jejich udržitelného rozvoje pro další generace.

Dopad?

http://www.bydlenisprirodou.cz/
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1+kk 2+kk 3+kk 4+kk 1+kk 2+kk 3+kk 4+kk
38 48 62 72 38 48 62 72
1 1,25 1,5 1,6 1 1,25 1,5 1,6

5 320 000 Kč 5 035 000 Kč
6 600 000 Kč 6 240 000 Kč

8 370 000 Kč 7 905 000 Kč
9 540 000 Kč 9 000 000 Kč

25 295 Kč 31 021 Kč 38 711 Kč 43 647 Kč 15 860 Kč 19 301 Kč 23 829 Kč 26 662 Kč

Rozdíl v celkových měsíčních nákladech bydlení v Kč -9 435 Kč -11 720 Kč -14 882 Kč -16 985 Kč

Rozdíl v celkovDch měsíčních nákladech bydlení v % -37,30% -37,78% -38,44% -38,91%

56,21% 68,94% 86,03% 96,99% 35,24% 42,89% 52,95% 59,25%

NEPODPOROVANÝ DRUŽSTEVNÍ BYT PODPOROVANÝ DRUŽSTEVNÍ BYT
Orientační cena průměrného bytu podle dispoziceOrientační cena průměrného bytu podle dispozice

Měsíční náklady bydlení Měsíční náklady bydlení

Poměr nákladů k průměrné měsíční mzdě 45.000 Kč Poměr nákladů k průměrné měsíční mzdě 45.000 Kč

http://www.bydlenisprirodou.cz/


www.bydlenisprirodou.cz

Jsme aktivní, více informací přineseme na:

Kulatý stůl 20. listopadu 2024 od 16.oo hod. v Knihovně Václava Havla

„Bytová družstva chtějí zdostupnit bydlení“
moderovaná debata o budoucnosti dostupného bydlení v České republice. 

Přední experti z akademické sféry, bankovnictví a developmentu budou 
společně hledat odpovědi na aktuální otázky bytové krize 

a možná řešení prostřednictvím družstevního bydlení

Konference 21.-22. listopadu 2024 v kongresovém sále hotelu Hermitage v Praze

„Fórum BD 2024“

    Dopolední blok 21.11.: Bydlení jako politické téma – aktuální čísla z bydlení
    Odpolední blok 21.11.: Družstevní bytová výstavba
    Dopolední blok 22.11.: Legislativa bydlení – družstvo jako věřitel i dlužník

www.forumbd.cz
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Návrh:
Bylo by ohromnou a zbytečnou ztrátou 
opustit model bytového družstevnictví 

s tradicemi sahajícími do dob Rakouska-Uherska,
který opakovaně dokázal svou odolnost a efektivitu

při využití kombinace vlastních úspor, veřejných podpor a úvěrových zdrojů.

Pojďme učinit právní úpravu flexibilnější, pestřejší,
pojďme více důvěřovat tomuto typu společenstva, členské samosprávě,

pojďme učinit bytová družstva 
moderními, 
dostupnými, 

sexy…

http://www.bydlenisprirodou.cz/
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„Hlídací pes“ pro SVJ
myslíme-li vážně, že chceme zjednodušovat, digitalizovat a zefektivňovat

správu a provoz bytových domů v zájmu uživatelů bytů

pak prosím (!)

Učiňme základní krok – aby osoba odpovědná za správu domu a pozemku (= SVJ)
mohla pro sebe zřídit službu hlídacího psa

a vědělo tak o automaticky o změnách v osobách vlastníků nemovitosti,
za správu jejíchž společný částí odpovídá!

Přiznávám, že 3 roky mého úsilí nepřineslo posun ani o píď …J

http://www.bydlenisprirodou.cz/
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Děkuji za pozornost!

kroh@sbdpraha.cz
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