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srouEenost Bytova druizstva v Ceské republice:
LBYDLENf
- nejzorganizovaneéjsi
spravci rezidencniho bydleni
DﬁS - dohromady vlastni a spravuji pres
e ) 1.000.000 bytu

- za poslednich 10 let se podili na realizaci
5.000 novych druzstevnich bytu

= nabizi ,,zdostupnéni“ bydleni v Ceské republice

) a umi to realizovat
sbdpraha
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= Prehled druzstevni bytové vystavby ¢leny DMSCR

(realizované od roku 2007)

Pocet Pocet SBD Pravni Nazev Pocet prostor Dokonéeni  Zahajeni spravy
projekti  Projektd forma* Celkem Bytova stavby
na SBD jednotka
1 1 Pokrok SBD Sestajovice 20 20 2007 1.1.2008
— 2 2 Pokrok SBD Piskova 34 4 2012 1.2.2012
3 3 Pokrok SBD Chudenicka 56 56 2013 122014
D M S 4 4 Pokrok SBD  Zzdiby 12 12 2016 152017
CESKA REPUBLIKA 5 1 Stavbar SBD Nastavby plochych stfech 43 43
6 2 Stavbar SBD Koti Hyacint Modfany 82 82 2016
7 3 Stavbar/Sever/Sev. Mésto BD Oulu Hioubétin ) 0 2019
8 4 Stavbar BD Happi Milanska 38 38 2024
9 1 Sever SBD Bytovy dim Na Porici Liberec 29 25 2015 1.2.2015
10 2 Sever SBD Polyfunkéni dim Bazanti LBC A 15 2017 1.5.2017
11 3 Sever SBD Byty Lipova Liberec 8 7 2018 1.1.2019
12 4 Sever+(D BD BD Oaza Liberec 114 114 2020 1.1.2022
13 5 Sever+D BD BD Mélnik &4 84 2026
6 Praha 305 343 5532%
7 Mimoprazské 217 277  4468%
Py 13 projektu Celkem 522 620 bytu

sbd pn;aha
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Prehled druzstevni bytove vystavby &eny DMS CR (s podilem SBD Praha/CD)

(realizované od roku 2012)

Pocet
projekti

14
15
16
17
18
19
20
21

BEIGARBTACEERNSERHEVEEBLLELERBBREBINBIRRYN

Pocet SBD
projekti

1 Praha
2 D (sprava Praha)
3 CD (sprava Praha)
4 D (sprava Praha)
5 CD (sprava Praha)
6 CD (sprava Praha)
7 CD (sprava Praha)
8 CD (sprava Praha)
9 Praha+(D
10 Praha+CD
11 CD (sprava Praha)
12 Praha+CD
13 CD (sprava Praha)
14 CD (sprava Praha)
15 CD (spréva Praha)
16 Praha+CD
17 CD (sprava Praha)
18 CD (sprava Praha)
19 CD (sprava Praha)
20 CD (sprava Praha)
21 CD(sprava Praha)
22 CD (sprava Praha)
23 CD (sprava Praha)
24 CD (sprava Praha)
25 Praha+CD
26 CD (sprava Praha)
27 CD (sprava Praha)
28 Praha+(D
29 CD+Sever+Praha
30 CD+Sever+Praha
31 CD (sprava Praha)
32 Praha+(D
33 CD (sprava Praha)
34 CD (sprava Praha)
35 CD (sprava Praha)
36 CD (sprava Praha)
37 Praha+CD
38 Praha+(D
39 Praha+CD
40 CD (spréva Praha)
41 Praha+CD
42 Praha+CD
43 CD (sprava Praha)
44 CD (sprava Praha)
45 CD (sprava Praha)
46 CD (sprava Praha)

35 76,09%
11 2391%

46 projektu

A

Pravni
forma*

BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD
BD

Nazev

BD Habr

BD Park IV

BD Qty Bytova

BD Park I

BD Oty Bytova Il

BD Park Ml

BD Maly Haj

BD Park XI

BD Kli¢anka

BD Park Miovice

BD Kaskady VIl

BD Maly Haj VIl

BD Maly Haj VIl

BD Kaskady Vil

BD Maly Haj IX

BDV Zahradkach, Pizen
BD Cty Bytova Xl

BD Kaskady X

BD Drnovska

BD Harfa Vil

BD Kaskady XIV

BD Qty Bytova XlI

BD Drnovska lll

BD Kaskady XV

BD Nova Tesla, Pardubice
BD Nad Krocinkou |

BD Maly Haj X

BD Rezidence Ri¢ni, Svitavy
BD Zahrada Gallas|

BD Zahrada Gallas/I
BD Maly Haj XI

BD Bydleni Brandys

BD Drnovska V

BD Drnovska Vi

BD Maly Haj Xl

BD Harfa IX

BD Na Terase, Beroun
BD Rezidence Sinkulova
BD Rezidence u Mtavy Il, Kralupy
BD Kaskady XMlI

BD Nova Tesla lll, Pardubice
BD Albatros Kbely

BD Gty Bytova XVI

BD Nad Krocinkou llI
BD Kaskady XIX

BD Drnovska IX

Praha
Mimoprazské
Celkem

Pocet

stavby

70 2014
88 2015
9% 2015
95 2016
78 2017
108 2018
121 2019
65 2018
45 2020
3 2020
85 2020
72 2020
144 2020
62 2021
91 2021
52 2020
101 2022
10 202
4 2023
105 2024
138 2023
121 2023
102 2023
57 2023
3 2023
2 204
65 2024
51 2023
e 2024
7 2025
65 2024
132 2025
68 2025
68 2025
82 2023
100 2025
60 2024
3B 2024
54 2026
2 205
% 206
76 2026
81 2025
154 2025
18 2026
102 2026

3127 8238%"

669 17,62%
3796 byt

Dokonéeni Zahajeni

spravy

14.2014
1.2.2015
9.1.2017
1.2.2015
1.9.2017
1.22018
1.3.2019
182018
01.07.2019
1.1.2019
01.08.2020
1.1.2018
01.04.2020
01.11.2020
01.03.2022
30.01.2020
01.04.2022
01.12.2022
01.03.2023
01.02.2024
01.06.2023
01.03.2023
01.04.2023
01.05.2023
01.02.2023
ve vystavbé
01.11.2024
01.04.2024
ve vystavbé
ve vystavbé
01.11.2024
ve vystavbé
01.04.2024
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé
01.09.2024
01.01.2024
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé
ve vystavbé

www.bvdlenisprirodou.cz
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L N Pfehled druzstevni bytové vystavby gleny DMSCR
gsoDLRE?\IZfVOI (realizované od roku 2007)
= Celkem DBV v Ceskeé republice 59 4416 bytd
ztohov Praze 41 3470 78,58%
Celkem SBD Pokrok 4 122
Celkem SBD Stavbar 3 215
i Celkem SBD Sever Liberec 7 255
DM S Celkem SBD Praha v roli zakladatele 15 922
EESKA REPUBLIKA Cel kem S Praha \Y rO” Spl"évce 31 2 874
Pzl
Prumerna velikost projektu v CR 74,8 pbyt(i / projekt
Primérna velikost projektu v Praze 84,6 bytt / projekt
Projekty s podilem Coop Development 47" 3924 88,86%
Proj ekty S pod ilem SBD Praha 46 3796 85,96%
Projekty s podilem Finep 34 3146 71,24%

sbd pn;aha
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C S R B Porovnani nakladd bydleni Najemni Druzstevni Vlastnické

— bydleni najemni bydleni

éESKAv nemam Gspory mam dspory bydleni (hypotéka)

SPOLECNOST

PRO ROZVO]J Dispozice bytu: 2+kk srovnatelné parametry uvért na porizeni bytu
LBYDLENI Velikost bytu (m2): 50|m2

DMS

CESKA REPUBLIKA

©

sbdpraha

Pofizovaci cena za m2 bytu: 135 000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢
Pofizovaci cena bytu: 6750000 K¢| 6750000 Ke 6750 000 K¢| 6750000 K¢
Splatnost Gvéru: 35 40 35 30
Urokov4 sazba: 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Priimérné naklad za m2 bytu:
Primérné najemné za byt: 20000 K¢ 20000 K¢ 0 K¢ 0K¢ 0K¢ oK¢
Splatka uvéru: oK¢ 0K¢ 27 253 K¢ 26 039 K¢ 27 253 K¢ 28988 K¢
Prispévek na spravu domu a pozemku: é 0K¢ 992 K¢ 992 K¢ 992 K¢ 992+4é
Celkovy mésicni naklad bydleni/ byt: 20000 K¢ 20 000 K¢ 28 245 K¢ 27 031 K¢ 28 245 K¢ 29 980 K¢
Celkovy mésicninaklad bydleni/ m2: 400 K¢ 565 K¢ 541 K¢ 565 K¢ &
= = ———
Pozadavek na vlastni zdroje: max. 3x 20% 20% 20% 20%
60 000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢
Pocet let uZivani:
Ndklady bydleni 240 000 K¢ 338942 K¢ 324 367 K¢ 338942 K¢ 359 764 K¢
Snizeni daiového zakladu o Groky z HU oKe oKe oKe oKe 22 500 K¢ 22 500 K¢
Pribéziné naklady bydleni 240 000 K¢ 240 000 K¢ 338942 K¢ 324 367 K¢ 316442 K¢ 337 264 K¢
Odecet splacené jistiny uvéru: oK¢ 0K¢ 58 363 K¢ 43450 K¢ 58 363 K¢ 79 670 K¢
Zhodnoceni nemovitosti: 1,50% oKe oKe oKe oKe oKe oKe
Zhodnoceni uspor: 4,00% 0K¢e oKe 0K¢ 0K¢e 0K¢e 0Ke
Vysledné naklady bydleni 240 000 K¢ 280 579 K¢ 280917 K¢ 258 079 K¢ 257 &
coz odpovida mési¢nim nakladim® 20 000 K¢ 23 382 K¢ 21507 K¢
400.K< 468 K¢ 430KT
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C S R B Porovnani nakladd bydleni Najemni Druzstevni Vlastnické
— bydleni najemni bydleni
CESKA nemam Gspory mam uspory bydleni (hypotéka)
SPOLECNOST
PRO ROZVO]J Dispozice bytu: 2+kk srovnatelné parametry uveru na porizeni bytu
LBYDLENI Velikost bytu (m2): 50| m2
Pofizovaci cena za m2 bytu: 135 000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢
Pofizovaci cena bytu: 6750000 K¢| 6750000 Ke 6750000 K¢| 6750000 K¢
Splatnost Uvéru: 35 40 35 30
Urokov4 sazba: 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Priimérné naklad za m2 bytu:
Pridmérné ndjemné za byt: 20000 K¢ 20000 K¢ oK¢ 0K¢ 0 K¢ 0K¢
=y Splatka uvéru: oK¢ oK¢ 27 253 K¢ 26 039 K¢ 27 253 K¢ 28988 K¢
Pfispévek na spravu domu a pozemku: é 0Kc¢ 992 K¢ 992 K¢ 992 K¢ 99246
D M S Celkovy mésiéni naklad bydleni / byt: 20000 K¢ 20000 K¢ 28 245 K¢ 27 031 K¢ 28 245 K¢ 29 980 K¢
CESKA REPUBLIKA Celkovy mési¢ninaklad bydleni/ m2: 400 K¢ 565 K¢ 541 K¢ 565 K¢ é
]
Pozadavek na vlastni zdroje: max. 3x 20% 20% 20% 20%
60 000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢
Pocet let uZivani:
Naklady bydleni 960 000 K¢ 960 000 K¢ 1355766 K¢| 1297470 K¢ 1355766 K¢| 1439058 K¢
Snizeni dariového zakladu o Groky z HU oKe oKe oKe oKe 90 000 K¢ 90 000 K¢
Pribézné naklady bydleni 960 000 K¢ 960 000 K¢ 1355766 K¢| 1297470 K¢ 1265766 K¢| 1349058 K¢
Odecet splacené jistiny uvéru: oK¢ oK¢ 251987 K¢ 187 599 K¢ 251987 K¢ 343980 K¢
Zhodnoceni nemovitosti: 1,50% 0 K¢ 0 K¢ 308 329 K¢ 308 329 K¢ 308 329 K¢ 308 329 K¢
Zhodnoceni uspor: 4,00% oKe 161075 K¢ 0K¢ oKe oKe oKe
@ Vysledné naklady bydleni 798 925 K¢ 795 451 K¢ 801 541 K¢ 705 451 K¢
sbd pra ha co# odpovida mésiénim nakladiim: 16 644 K¢ 16 572 K¢ 14 697 K¢
400 K¢ 333KC 334 294 K¢
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Porovnani nakladu bydleni Najemni Druzstevni Vlastnické
bydleni najemni bydleni
nemam dspory mam Uspory bydleni (hypotéka)

Dispozice bytu: 2+kk srovnatelné parametry Gvérd na porizeni bytu

Velikost bytu (m2): 50| m2

Potizovaci cena za m2 bytu: 135 000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢

Pofizovaci cena bytu: 6750 000 K¢| 6750000 K¢ 6750000 K¢| 6750000 K¢
Splatnost uvéru: 35 40 35 30
Urokov4 sazba: 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%

Priimérné naklad za m2 bytu:

Primérné najemné za byt: 20000 K¢ 20000 K¢ 0K¢ 0K¢ 0Kc¢ 0K¢

Splatka tvéru: 0K¢ oK¢ 27 253 K¢ 26 039 K¢ 27 253 K¢ 28988 K¢

PFispévek na sprdvu domu a pozemku: c UKC 992 K¢ 992 K¢ 992 KC 992.KL
Celkovy mésicni naklad bydleni/ byt: 20 000 K¢ 20000 K¢ 28 245 K¢ 27 031 K¢ 28 245 K¢ 29 980 K¢
Celkovy mési¢ni naklad bydleni/ m2: 400 K¢ 565 K¢ 541 K¢ 565 K¢ 6 c

e
Pozadavek na vlastni zdroje: max. 3x mé 20% 20% 20% Q
60 000 K¢ 60 000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢

Pocet let uzivani: 10 |let
Naklady bydleni 400000 K¢ 2400000 K¢ 3389416 KE| 3243674 K¢ 3389416 K¢| 3597 644 K¢
Snizeni dariového zakladu o Groky z HU oKe oKe oKe oKe 225000 K¢ 225000 K¢
Pribézné naklady bydleni 2400000 K¢ 2400000 K¢ 3389416 KE| 3243674 K¢ 3164416 K¢| 3372644 K¢
Odecet splacené jistiny Uvéru: 0K¢ oK¢ 738 078 K¢ 549 484 K¢ 738078 KE¢| 1007 529 K¢
Zhodnoceni nemovitosti: 1,50% oKe oKe 967 882 K¢ 967 882 K¢ 967 882 K¢ 967 882 K¢
Zhodnoceni Uspor: 4,00% 0K¢ 546 072 K¢ 0K¢ 0Kc¢ 0Kc¢ 0K¢
Vysledné naklady bydleni K¢ 1853928 K¢ 1683456 KE| 1726307 K¢ 1458 456 K¢ ¢
coz odpovida mésiénim nakladtim? 14 029 K¢

20 000 K¢ 15 449 K¢

209 K¢

281 K¢

12 154 K¢

242

IRC
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SPOLECNOST Vidime po 15 letech svétlo na konci tunelu?

PRO ROZVO]J
BYDLENT

L
1. senatni navrh:

umoznit clenim druzstva odecist
= jejich podil na urocich
DMS zaplacenych bytovym druzstvem
- za Uver na porizeni nemovitosti

= prvni podpora pro druzstevni bytovou vystavbu po 15 letech
= vyrovnani podminkam vlastnického / hypotecniho bydleni

Dopad?
@

sbdpraha
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DMS

CESKA REPUBLIKA

©

Porovnani nakladu bydleni Najemni Druzstevni Vlastnické
bydleni najemni bydleni
nemam Uspory mdam uspory bydleni (hypotéka)
Dispozice bytu: 2+kk srovnatelné parametry uveéru na pofizeni bytu
Velikost bytu (m2): 50| m2
Potizovaci cena za m2 bytu: 135 000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢ 135000 K¢
Pofizovaci cena bytu: 6750 000 K¢| 6750000 K¢ 6750000 K¢| 6750000 K¢
Splatnost uvéru: 35 40 35 30
Urokov4 sazba: 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Prlimérné naklad za m2 bytu:
Primérné najemné za byt: 20000 K¢ 20000 K¢ 0K¢ 0K¢ 0Kc¢ 0K¢
Splatka tvéru: 0Ke oK¢ 27 253 K¢ 26 039 K¢ 27 253 K¢ 28988 K¢
Prispévek na spravu domu a pozemku: é 0K¢ 992 K¢ 992 K¢ 992 K¢ 992k
Celkovy mési¢ninaklad bydleni/ byt: 20000 K¢ 20000 K¢ 28 245 K¢ 27 031 K¢ 28 245 K¢ 29980 K¢
Celkovy mésicninaklad bydleni/ m2: 400 K¢ 565 K¢ 541 K¢ 565 K¢ é
e
Pozadavek na vlastni zdroje: max. 3x 20% 20% 20% 20%
60 000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢ 1350000 K¢| 1350000 K¢
Pocet let uZivani:
Naklady bydleni 2400 000 K¢ 3389416 K¢| 3243674 K¢ 3389416 K¢| 3597 644 K¢
Snizeni dafiového zakladu o troky z HU 0K¢ 0Ke 225000 K¢ 225000 K¢ 225000 K¢ 225000 K¢
Pribézné naklady bydleni 2400000 K¢ 2400000 K¢ 3164416 K| 3018674 K¢ 3164416 K¢| 3372644 K¢
Odecet splacené jistiny Uvéru: 0K¢ oK¢ 738 078 K¢ 549 484 K¢ 738078 K¢| 1007 529 K¢
Zhodnoceni nemovitosti: 1,50% 0K¢ 0Ke 967 882 K¢ 967 882 K¢ 967 882 K¢ 967 882 K¢
Zhodnoceni Uspor: 4,00% 0K¢ 546 072 K¢ oK¢ oK¢ 0K¢ 0K¢
Vysledné naklady bydleni 53 928 K¢ )A387356¥¢| 1501307 K¢ AS8A56KE| 13972
co? odpovida mési¢nim nakladdm: 20000 K¢ 15449 K¢ 12 154 K¢ 12 154 K¢
309 K¢ 243 K¢ 243 K¢
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EE‘E%??S? Vidime po 15 letech svétlo na konci tunelu?
LBYDLENf
2. Navrh MMR na 10% prednost uspokojovani pohledavek BD
s vyhradou, Ze jde o pouhy krtcek spravnym smérem

- = dluhy z bydleni se plati celé!
CDAMS a z pohledu druzstevni bytové vystavby jen za podminky, ze

- pohledavky z titulu nesplaceného podilu na uvéru bytového druzstva

na porizeni nemovitosti budou uprednostnény ze 100%

= nema logiku, aby druzstevni podil a pravo najmu bytu nabyvala treti osoba,
aniz je porizeni bytu radné zaplaceno, resp. aby ho platili zbyli ¢clenové druzstva!
= nutna podminka pro dalsi rozvoj druzstevni bytové vystavby

@ = nutna podminka jakékoliv formy dostupného bydleni spolkového typu
sbdpraha
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CESKA

SPOLECNOST Vidime po 15 letech svétlo na konci tunelu?
PRO ROZVOJ
LBYDLENI
3. Podporované druzstevni bydleni
pro zvyseni dostupnosti bydleni predstavime na zakladé realnych zkusenosti
—
DMS - hlavni pilire cesty dostupnému druzstevnimu bydleni,

CESKA REPUBLIKA

- hlavni principy podpory dostupného druzstevniho bydleni a
- navrh legislativnich zmén pro lepsi vyuziti druzstevni formy pro dostupnéjsi bydleni

Vyuzivame dostupné nastroje a produkty
na principu jejich udrzitelného rozvoje pro dalsi generace.

@ Dopad?

sbdpraha
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NEPODPOROVANY DRUZSTEVNI BYT

Orientacéni cenaprimérného bytu podle dispozice

1+kk 2+kk 3+kk 4+Kkk

5320000 K¢
6600000 K¢
8370000K¢
9540000 K&

Mésicni naklady bydleni

25295KE 31021KE¢ 38711KE 43647Ke¢

Rozdilv celkovych mési¢nich nékladech bydleniv K¢

Rozdilv celkovych mésicnich nakladech bydleniv %

Pomér nakladl k primérné mési¢ni mzdé 45.000 K¢

56,21% 68,94% 86,03% 96,99%

www.bvdlenisprirodou.cz

PODPOROVANY DRUZSTEVNI BYT

Orientacni cenapriimérného bytu podle dispozice

1+kk 2+kk 3+kk 4+Kkk

5035000 K¢
6240000K¢
7905000 K¢E
9000000 Ke

Mésicni naklady bydleni

15860KE 19301KE 23829KE 26662K¢E

-9435K¢ -11720Ke -14882 K¢ -16 985 K¢
-37,30% -37,78% -38,44% -38,91%

Pomér nakladl k primérné mési¢ni mzdeé 45.000 K¢

35,24% 42,89% 52,95% 59,25%
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Jsme aktivni, vice informaci prineseme na:

L
Kulaty stul 20. listopadu 2024 od 16.00 hod. v Knihovné Vaclava Havla
,Bytova druzstva chteji zdostupnit bydleni-
moderovana debata o budoucnosti dostupného bydleni v Ceské republice.
= Predni experti z akademické sféry, bankovnictvi a developmentu budou
DMS spolec¢né hledat odpovédi na aktualni otazky bytové krize
EEsKA REPUBLIKA a mozna reSeni prostrednictvim druzstevniho bydleni
G

Konference 21.-22. listopadu 2024 v kongresovém sale hotelu Hermitage v Praze

'Forum BD 2024

Dopoledni blok 21.11.: Bydleni jako politické téma — aktualni Cisla z bydleni
Odpoledni blok 21.11.: Druzstevni bytova vystavba

Dopoledni blok 22.11.: Legislativa bydleni — druzstvo jako véfritel i dluznik
@ www.forumbd.cz

sbdpraha
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CESKA

v Vé
SPOLECNOST Navrh °
PRO ROZVO]J °
BYDLENT

L

Bylo by ohromnou a zbytecnou ztratou
opustit model bytového druzstevnictvi
s tradicemi sahajicimi do dob Rakouska-Uherska,

ktery opakované dokazal svou odolnost a efektivitu
gy pfi vyuziti kombinace vlastnich Uspor, verejnych podpor a uvérovych zdroja.
DMS
Pojd'me ucinit pravni upravu flexibilnéjsi, pestrejsi,
pojdme vice dlivéfovat tomuto typu spolecenstva, clenské samospravé,
pojdme ucinit bytova druistva
modernimi,
dostupnymi,
sexy...

©

sbdpraha
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,Hlidaci pes” pro SV)J

myslime-li vazné, Zze chceme zjednodusovat, digitalizovat a zefektiviovat

spravu a provoz bytovych dom( v zajmu uzivatel( byt(
pak prosim (!)

Ucinme zakladni krok — aby osoba odpovédna za spravu domu a pozemku (= SVJ)
mohla pro sebe zfidit sluzbu hlidaciho psa
a védélo tak o automaticky o zméndach v osobach vlastnikl nemovitosti,

za spravu jejichz spolecny ¢asti odpovida!

Pfiznavam, Ze 3 roky mého usili nepfineslo posun ani o pid'...©
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DMS Dékuji za pozornost!

kroh@sbdpraha.cz
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